Projektbeschreibung

Priesner HumboldtstraRe 36, 4020 Linz

Dachkonstruktion:

Geschossdecken:

Wande:

Treppenliufe:

Wohnhaus mit 15 Wohneinheiten

MIETE - Top15

Stand 20.03.2024

Ausstattungsbeschreibung
Allgemeinbereich

Flachdachkonstruktion, extensiv begrunt
Stahlbeton-Massivdecken

Die AuBenwaénde bestehen aus ca. 20 - 25 cm starken
Stahlbeton bzw. Ziegelwanden mit

zusatzlicher AuRenwanddammung.

Die Wohnungstrennwande werden aus 20 - 25 cm
starken Stahlbetonwanden ausgeflihrt.

Nicht tragende Innenwande werden mit gebranntem
Hochlochziegel 10 cm stark errichtet.

Im Bereich Erdgeschol’ zur Humboldtstralle

wird anstatt einer WDVS-Fassade eine Hinterluftete
Fassade mit Eternitplatten wegen Verschmutzungsgefahr
ausgeflhrt.

Die Treppen bestehen aus Stahlbetonlaufplatten mit
Stufenkernen deren Tritt- und Setzstufen verfliest sind.

Gelander bei Stiegenhaus, Loggien:

Stiegenhaus:

Balkongeldnder:

Parteienkeller:

PKW-Abstellplatze:

Miillrdume:

Niro-Handlauf einseitig an Wanden befestigt

Die Balkon-/Terrassengelander werden mit satiniertem
Glas (matt-weilte Folie) auf verzinkter Stahlkonstruktion
ausgefuhrt. Oben erfolgt eine Niroabdeckung. Im DG
werden tlw. verzinkte Stabgelénder Uber einer gemauerten
Bristung ausgefihrt.

Jeder Wohnung, ist ein Kellerabteil zugeordnet.

nicht vorhanden

Neben dem Eingang, Gestaltung nach Vorgabe des
Architekten
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Fahrrad und Kinderwagenabstellbereiche:
In der Wohnanlage werden entsprechende Moglichkeiten

geschaffen.
Allgemeine AuBenanlagen: Es gibt einen zugeordneten Eigengarten fir die
Erdgeschosswohnungen.

Samtliche Grinflachen werden mit dem vor

Ort vorhandenen Erdmaterial aufgebaut. Diese Griinflachen
kénnen auch breitblattrige Gewachse wie z.B. Klee
enthalten.

Zur Erlangung und Erhaltung einer homogenen Grinflache
ist die Pflege des Rasens wesentlicher Bedeutung.

Kinderspielflichen: Es sind keine Spielflachen bzw. Kinderspielgerate
vorhanden.

Aufzugsanlage: Das Stiegenhaus verfiigt Uber einen eigenen
Personenaufzug.

Ausstattungsbeschreibung
Wohnung

Bei der allgemein beschriebenen Ausstattung konnen sich aufgrund unterschiedlicher
Wohnungsgrundrisse Abweichungen ergeben!

Tliren:

Hauseingangstiiren: Aluminium, mit Turschloss und aufbruchsicherem Zylinder.
Wohnungseingangstiiren: einbruchhemmend, WKIl mit Tirschloss und Tirspion sowie
aufbruchsicherem Zylinder, auRen StoRgriff, innen Turdricker.

Innentiiren: sind als beschichtete Vollbautiren aus Holz mit R6hrenspaneinlage gefertigt. WC-
Turen sind mit WC-Beschlagen versehen. Die Oberflachen sind ebenfalls weil beschichtet.
Zargen: sind aus Holz-Umfassungszargen weil} lackiert.

SchlieBanlage:

Das gesamte Objekt ist mit einer SchlieRanlage ausgestattet. Der Wohnungsschlissel sperrt
zusatzlich das Kellerabteil, die Waschkiiche und den Briefkasten. Fir jede Wohnung sind 5
Schllssel vorgesehen.

Hausbrieffachanlage:
Im Bereich des Hauseinganges sind die Briefkasten montiert.

Fenster:

Alle Fenster im Wohnbereich sind als in Kunststoff-Konstruktion ausgefiihrt. Die
Innenfensterbanke sind aus wasserfesten, weil® beschichteten Homogenplatten hergestellt. Die
AuBlenfensterbanke sind aus Aluminium.
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Sonnenschutz:

Es werden bauliche Vorkehrungen geschaffen, (Unterputzkasten im Innenhof und zur
Strallenseite) und auch ausgestattet.

Zur StralBenseite und zum Innenhof werden Raffstore elektrisch betrieben mit Taster (kein
Funk) ausgefihrt.

Wande und Decken:

Im Bad sind die Wande raumhoch mit weiflten Fliesen (60cm x 60cm) belegt und beige verfugt.
Im WC reichen die weillen Fliesenbelage (60cm x 60cm) bis ca. 1,20 m Hoéhe.
Die Decken werden gespachtelt und weily gemailt.

FuBbodenbelage:

Loggien/Terrassen: Feinsteinzeug-Platten 60/60 cm aufgestandert, im EG im
Splittbett verlegt.

Stiegenhaus: Feinsteinzeug-Fliesen ca. 30/30 oder 30/60cm

WZ, Kiichen, SZ, AR: Parkettboden geklebt, geblirstet, gefast, matt versiegelt
Dielenformat 1700 x 150 x 9,5 mm -
Fabrikat: Bauwerk Studiopark, Eiche i

Bad/WC, VR, Diele: Keramische Fliesen, ca. 60/60 cm, beige, verfugt.

Fabrikat: Azuma UP AV, 60 x 60 cm

Elektroinstallation:

Die gesamte Anlage wird aus dem Stromnetz der Linz AG versorgt. Die Keller- und
Stiegenhausbeleuchtung  wird groRteils Uber Bewegungsmelder geschaltet. Die
Aullenbeleuchtung wird Uber Dammerungsschalter, Schaltuhr und Bewegungsmelder
geschaltet. Die Sicherungsautomaten der Wohnungen sind in Subverteilern untergebracht,
welche sich in den jeweiligen Vorraumen bzw. It. Plan befinden. Fir jede Wohnung sind eine
Gegensprechanlage (Audio horerlos) mit Turéffner jedoch im DG mit Video-Innenstelle, eine
Turklingel im  Hauseingangsbereich sowie eine weitere Turklingel vor der
Wohnungseingangstir vorgesehen. Die Stromzahler sind in Verteilerschranken im
Kellerbereich (E-Technik-Raum) installiert. Im Stiegenhaus wird entsprechend dem
Baubescheid eine Brandmeldeanlage errichtet.

Wohnungsinstallation:
Alle Raume mit Gliihbirne ausgestattet.

Die Wohnungsausstattung wird ca. beschrieben. Ja nach Grundriss ist mit Anderungen zu
rechnen.
Vorraum: Deckenauslass Uber Wechselschalter geschaltet

1 x Verteilerdose flir Kabelbetreiber / Medienverteiler
2 x Schukosteckdose

1 x Subverteiler

1 x Telefon-Leerrohr

1 x Brandmelder (mit Akku)
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Wohnen/Kochen: 1 Tirsprechanlage mit Video
1 x Deckenauslass Uber Wechselschalter oder Ausschalter
Geschaltet
4 x Schukosteckdosen
1 x Kabel-TV-Steckdose
1 x IT-AE Leerdose
1 x Brandmelder (mit Akku)
Weiter Kiicheninstallation:
1 x Deckenauslass Uber Ausschalter geschaltet
1 x Wandauslass direkt geschaltet
6 x Schukosteckdosen
1 x Schukosteckdose fiir Geschirrspller
1 x E-Herd Auslass
1 x Schukosteckdose fiir Kiihischrank
1 x Schukosteckdose fur Dunstabzug (nur Umluft)

Loggien/Balkon: 1 x Feuchtraum-Wandauslass (inkl. Leuchte)
1 x Ausschalter im Wohnzimmer geschaltet
1 x Feuchtraum Schukosteckdose

Schlafzimmer: Deckenauslass uUber Wechselschalter geschaltet (Tur /
Nachtkasterl)
4 x Schukosteckdosen
1 x Leerrohr fur TV/Telefonanschluss
1 x IT-AE Leerdose
1 x Brandmelder (mit Akku)

Kinderzimmer: Deckenauslass Uber Ausschalter geschaltet
4 x Schukosteckdosen
1 x Leerrohr fur TV/Telefonanschluss
1 x IT-AE Leerdose
1 x Brandmelder (mit Akku)

Bad: 1 x Deckenauslass Uber Ausschalter geschaltet
1 x Wandauslass direkt geschaltet
1 x Schukosteckdose beim Waschtisch
1 x Schukosteckdose fiir Waschmaschine
1 x Schukosteckdose fiir Trockner

WC: 1 x Wandauslass uUber Ausschalter geschaltet

Abstellraum: 1 x Deckenauslass uber Ausschalter geschaltet
1 x Schukosteckdose

Kellerabteil: Leerverrohrung zu Wohnungszahler vorbereitet.

Eine Erweiterung der Elektroinstallation ist als Sonderwunsch
madglich.
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Sanitarinstallation:

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die Linz AG und wird per Quadratmeterschlissel

abgerechnet.

Die Abrechnung des Warmwasser- und Heizwarmebedarfes erfolgt durch einen
elektronischen Warmemengenzahler in der Wohnung (Wohnungsstation). In den allgemeinen
Raumlichkeiten wie z.B. Waschkuche usw. werden zur Warmwasserbereitung Unter- bzw.

Die Telefonanmeldung ist vom Bewohner durchzuflihren.

Obertischspeicher vorgesehen.

Im Stiegenhaus wird entsprechend dem Baubescheid eine trockene Feuerldschleitung

errichtet.

Folgende Einrichtungsgegenstidnde sind in der Standardausfiihrung enthalten:

Badezimmer:

WC:

Kiiche:

Terrassen/Balkone:

Waschtischanlage, bestehend aus:

Doppelwaschtisch ~ Keramik ~ weif3,  Einhand-Einlochbatterie
verchromt, Ablauf verchromt, erforderliche Eckventile und
entsprechende Abdeckrosetten verchromt. Laufen Pro A, Hansa
Polo.

Duschtasse mit Mineralgusstasse und Safetybox

1 Brausethermostat Aufputz Fabrikat HANSA

1 Brausegarnitur mit Stange 90cm, samt Schlauch 175cm
1 Duschkabine, Ture/Fixteil, Echtglas

Waschmaschinenanschluss, bestehend aus
Gerateanschlussventil und Unterputzsifon.

WC-Anlage, bestehend aus:

Tiefspll-WC-Schale Keramik weif3, Laufen Pro
Kunststoff-Sitzbrett mit weillem Deckel und

Unterputzspllkasten einschliellich aller erforderlichen Armaturen.
Die Abluftabsaugung erfolgt tber die zentrale Wohnraumliftung.

Eigenes Handwaschbecken Keramik weil3, wenn das WC nicht im
Bad integriert ist. Ausfihrung mit Auslauthahn und nur
Kaltwasser.

Eckventile fir Kalt- und Warmwasser sowie Abflussrohr flir Spile.
Weiters wird eine Anschlussmoglichkeit fur einen Geschirrspuler
vorgesehen.

Top 15 (DG) erhdlt ein Kemperventil (frostsichere
Gartenwasserarmatur)
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Heizung:

Wir halten fest, dass Installationsrohre der Sanitar- und Heizungsanlage, die teilweise
aus Kunststoff bestehen, im Boden oder in den Wanden verlegt werden und daher mit
Metalldetektoren nicht auffindbar sind. Bei der Ausflihrung von Bohrungen sollte darauf
Bedacht genommen werden.

Die angegebenen Ausstattungs- und Materialdetails entsprechen der vorgesehenen
Grundausstattung. Aus technischen Gegebenheiten kénnen im Zuge der
Bauabwicklung geringere Anderungen auftreten.

Die Anlage wird Uber die Fernwarme der Linz AG versorgt. In den Wohnungen werden
Wohnungsstationen, welche die Heizungsregelung beinhalten, installiert.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tiber eine Fullbodenheizung.

Standardmalig ist ein Raumthermostat im Wohnzimmer zur Regelung der
FulRbodenheizung enthalten. Die unterschiedlichen Temperaturanforderungen in den
einzelnen Raumen werden einmalig vor Wohnungsubergabe im
FuBbodenheizungsverteiler manuell eingestellt.

Der Energiebedarf flr Heizzwecke und Warmwasser wird durch einen
Warmemengenzahler je Wohneinheit in der Wohnungsstation ermittelt.

Kuche/Tischler:
Die Wohnungen werden mit Kiichen ausgestattet.

Kiihlung:
Top 15 wird mit einer Klimaanlage ausgestattet / vorbereitet.

Wohnraumliiftungsanlage:

Die Wohnung 15 ist mit einer zentralen Wohnraumliftungsanlage ausgestattet. Das
bedeutet, dass die gesamte Wohnung mit Frischluft von aufen automatisch be- und
entlUftet wird.

Die Wartung/Filtertausch der Liftungsanlage ist zu bericksichtigen.

voraussichtliche Termine:

Voraussichtlicher Baubeginn: Sommer 2021
Voraussichtliche Wohnungstbergabe: September 2024
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